DPK/262/2022

Zmluva 0 najme nebytového priestoru

uzavreta podla § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany

Obchodné meno:

Domov pri krizi

Sidlo: Pri krizi ¢. 26, 841 02 Bratislava
Zastapeny: Mgr. Janka Dudoniova

ICO: 00641 405

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie: CSOB, a.s., Bratislava
C. G¢tu: 25839793/7500

IBAN: SK10 7500 0000 0000 2583 9793
Tel.C.: +421 264 53 48 56

E-mail: janka.dudonova@domovprikrizi.sk
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Obchodné meno:
HOOTS s.r.o.
Sidlo: Blumentalska 20
Miesto podnikania: 811 07 Bratislava
Statutarny organ: Peter Kubinec-konatel
Zastupca opravneny konat’ v zmluvnych vzt'ahoch: Peter Kubinec-konatel
ICO: 46447466
DIC: 2023387113
Bankové spojenie:
C. uétu:
Zapisana v Obchodnom
registri: Okresny sud BA1
¢islo zéapisu: 77493/B, Registracia 02.12.2011
¢islo tel.: 0905 850 005
E-mail: hootssro@gmail.com
(dalej len ,,najomca*)

Vychodiskovym podkladom pre uzavretie tejto najomnej zmluvy je uspeSnd ponuka najomcu
predlozend do verejného obstardvania podla zdkona €. 343/2015 Z.z. o verejnom obstardvani
a 0zmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov na zabezpecenie
stravovania a doplnkového predaja pre zamestnancov a obyvatel'ov Domova pri krizi.

Clanok I
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi za nizsie uvedenych podmienok:
1.1 Nebytové priestory podla prilohy €. 1, a to: kuchyiiu, kancelarie, technologické priestory

1
Za najomcu: Za prenajimatel’a:
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pre manipuldciu s materidlom a priestory na pripravu surovin, skladové priestory v objekte
Domova pri krizi, Pri krizi, orienta¢né ¢islo 26, supisné ¢. 3082 o celkovej ploche 239,4
m2, z toho: vyvarovia o ploche 63,94 m2 a pripravne a sklady o ploche 175,46 m2.
Nehnutel'nost” sa nachadza v Bratislave, katastralne tizemie Dubravka na parcelnom ¢islo
3449/ 29; 30; 31; 32; 278; 281;313 a je zapisana na LV ¢. 4331 Nehnutelnost’ je vo
vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy a bola zverena prenajimatel'ovi Domovu pri
krizi, Pri krizi 26, 84102 Bratislava zverovacim protokolom.

1.2 HnuteI'ny majetok — technologické vybavenie.

2. Ugelom tejto zmluvy je prenajat’ najomcovi nebytové priestory na prevadzkovanie
kuchyne, skladov, kancelarie a pomocnych priestorov ako aj technologické vybavenie
priestorov pre pripravu a vydaj stravy pre  obyvatel'ov a zamestnancov Domova pri krizi
(dalej len ,,Domov*) cudzich stravnikov a doplnkového predaja v bufete. Priestory
prenajaté na tento ucel s Specifikované v prilohe €. 1, ktora tvori neoddelite'nt sucast’ tejto
zmluvy.

3. N4jomca sa zavizuje uzivat prenajaté nebytové priestory a technologické vybavenie
priestorov vylu¢ne v rozsahu ana el  dohodnuty v tejto zmluve a v stlade s pravnymi
predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet  ndjmu. Za nesplnenie tejto podmienky sa
zavézuje najomca zaplatit’ zmluvnl pokutu vo vyske 3 000 eur. Zmluvnl pokutu vo vyske
3 000 eur ngjomca uhradi aj v pripade porusenia povinnosti podl'a ¢lanku IV. bodu 6 a 11.2.
Zmluvnu pokutu si prenajimatel’ vyUctuje do 5 dni po zisteni porusSenia povinnosti
najomcom a podla zmluvy na poskytnutie sluzieb je opravneny odstipit’ od zmluvy.

Clanok II
Doba platnosti a ukonéenie najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcita 2 roky od 01.05.2022 resp. do doby ukoncenia
platnosti Zmluvy o poskytovani stravovania, na zaklade ktorej najomca v priestoroch
prenajimatel’a poskytuje dohodnutt sluzbu.

2. Ukoncenie najmu:
a) uplynutim ¢asu na ktory bol ndjom dohodnuty,
b) dohodou k vzajomne odstihlasenému dniu,
c) vypovedou,
d) dnom vstupu najomcu do likvidacie,
e) dnom vyhlasenia konkurzu na majetok najomcu.

3. Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej lehote v trvani 3 mesiacov, ktora za¢ina plynut’

prvym ditiom nasledujiiceho mesiaca po jej doruceni ndjomcovi.

Prenajimatel’ méze vypovedat’ tito zmluvu z nasledovnych dovodov:

a) ak najomca uziva prenajaty majetok v rozpore s touto zmluvou,

b) ak najomca o viac ako 1 mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom,

€) ak najomca neposkytuje sluzby dohodnuté v Zmluve o poskytovani stravovania
riadne a vcas, t.j. najméa nezabezpec¢i zmluvne dohodnuty rozsah predmetu,
kvalitu alebo cenu sluzby, dobu vydaja stravy, spdsob stravovania a vyber jedal
prevadzku bufetu, a to z ddvodov na strane ndjomcu bez predchadzajuceho stihlasu
prenajimatel’a,

d) ak najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo vypozicky

Za najomcu: Za prenajimatel’a:
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bez suhlasu prenajimatel’a.
Vypovedna lehota sa automaticky predlzuje do doby pokial’ prenajimatel’ nezabezpeci
stravovanie svojich zamestnancov inym subjektom. O uplynuti vypovednej lehoty bude

prenajimatel’ pisomne informovat' najomcu vopred, a to minimalne 14 dni pred jej
uplynutim.

4. Najomca moze pisomne, v trojmesacnej vypovednej lehote, ktora zacina plynat’ prvym
ditom nasledujiiceho mesiaca po jej doruceni prenajimatel’ovi, vypovedat’ tito zmluvu

z dévodov ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, ktora je predmetom Zmluvy o poskytovani

stravovania,

b) prenajaty nebytovy priestor sa stal bez jeho zavinenia nesposobily na dohodnuté
uzivanie,

C) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podndjme nebytovych priestorov.

5.V pripade zavazného porusenia zmluvnych povinnosti uvedenych v tejto zmluve maju
zmluvné strany pravo odstupit’ od tejto zmluvy. Odstipenim od zmluvy nebuda dotknuté
prava a povinnosti zmluvnych strdn ohl'adom vzajomne poskytnutych a prevzatych plneni.
Odstipenie musi byt’ uskuto¢nené pisomnou formou a doru¢ené druhej zmluvnej strane,
ucinky odstlpenia nastdvaju diiom uvedenom v odstiipeni. V pripade odstupenia od tejto
zmluvy zmluvné strany nemaju narok na odstupné.

6. Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial’ ngjomca v pripade ukoncenia ndjmu podl'a odst.
2 alebo 3 tohto ¢lanku neodovzda prenajimatelovi prenajaty priestor v lehote urcenej
prenajimatelom, ma tento pravo vypratat’ priestor na naklady najomcu a zariadenie,
resp. predmety tam sa nachadzajlce a patriace ndjomcovi ulozit’ do depozitu.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom podla tejto zmluvy nie je moZné obnovit’ spdsobom
uvedenym v § 676 ods. 2 Obc¢ianskeho zdkonnika.

8.Zmluvné strany sa dohodli, Ze po ukon¢eni ndjmu najomca protokoldrne odovzda
prenajaty priestor aj s kompletnym technologickym vybavenim a spotrebnym materialom
prenajimatel’ovi.

Clanok 1T
N4jomné, uhrada za nidjom a sluzby spojené s nijmom
1. Ro¢né nijomné za prenajaté nebytove priestory podl'a prilohy €. 1 bude schvalené Mestskym
zastupitel'stvom hlavného mesta SR Bratislavy a to:

- za vyvaroviiu 0 ploche 63,94 m2; 26 eur x 63,94 m2= 1 662,44 eur/m2/rok
- za pripravne a sklady 175,46 m2; 17 eur x 175,46 m2= 2 982,82 eur/m2/rok

- najomné za technologické vybavenie priestorov technoldgiou podla prilohy ¢. 2
3 880,- eur rocne, resp. 240,- eur mesacne.

2. N4ajomné je splatné v pravidelnych mesacnych splatkach na ucet prenajimatel’a

Za najomcu: Za prenajimatel’a:
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¢islo:  SK06 7500 0000 0000 2583 9283 a to na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatel’om.

3. Lehota splatnosti faktar je do 15 dni od preukazatelného odoslania faktury najomcovi.
V pripade, Ze faktira bude obsahovat nespravne, alebo neuplné tidaje, ndjomea je
opravneny ju do datumu jej splatnosti vratit’ prenajimatelovi. Tento podla charakteru
nedostatkov faktiru bud’ opravi, alebo vystavi novi. U tejto novej (opravenej) faktiry
plynie nova lehota splatnosti.

4. Najomca sa zavidzuje uhradzat’ na u¢et SK10 7500 0000 0000 2583 9793 naklady za sluzby,
poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim prenajatych nebytovych priestorov a hnutel'ného
majetku podl'a prilohy ¢ 1.a 2, ato za:

4.1  odber elektrickej energie a plynu,
4.2 vodné a stoéné ,

4.3  odvod dazd’ovej vody,

4.4  teplo ateplu uzitkova vodu,

5. Spotreba elektrickej energie a plynu v nebytovych priestoroch bude vypoéitana podl'a skuto¢ného
mesac¢ného odpoctu podruzného elektromeru a plynomeru.

6. Naklady na vodné a stocné sa vypocitaju podl'a sumy fakturovanej zmluvnym partnerom
prenajimatel’a a odpoctu na podruznom vodomere.

7. Naklady na odvod dazd'ovej vody sa vypocitaji podla sumy fakturovanej zmluvnym
partnerom prenajimatela a percentualneho podielu prenajatej plochy na celkovej podlahovej
plochy budovy. Vymera prenajatej plochy 239,4 m? predstavuje 37,19 % z celkovej
podlahovej plochy budovy 643,74 m?.

8. Naklady na teplo a na teplu uzitkovli vodu sa vypocitaju podl'a sumy fakturovane;j
zmluvnym partnerom prenajimatel’a a percentualneho podielu prenajatej plochy na
celkovej podlahovej plochy budovy.

9. Vyska zalohovej platby za sluzby spojené s predmetom najmu, uvadzané v bodoch 5. - 8.
tohto ¢lanku pozostava z ceny za:

9.1 dodavku elektrickej energie skuto€na spotreba
9.2 dodavku plynu skuto¢na spotreba
9.3 vodné a stocné skutoc¢né spotreba
9.4 odvod dazd’'ovej vody 50,- eur zalohova platba

9.5 vykurovanie a dodavka teplej Gzitkovej vody — 400,- eur zalohova platba
10. N4jomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi zalohovu Ciastku za poskytované sluzby
uvadzané v bode 9. tohto ¢lanku mesacne, vzdy do 15. dita v prisluSnom mesiaci a to na
zaklade faktliry vystavenej prenajimatel'om v stlade s bodom 9. Platba sa povazuje za

uhradent diiom pripisania na ucet prenajimatel’a.

11.Vyuctovanie zalohovych platieb na zaklade faktar od jednotlivych dodavatel'ov vykona
prenajimatel’ nasledovne:

111 za obdobie januar — december do 31. mdja nasledujuceho roka.

Za najomcu: Za prenajimatel’a:
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12. V pripade zmeny cien doddvanych sluzieb si prenajimatel’ vyhradzuje pravo
jednostranne upravit’ vySku zalohovych platieb nadvézne na cenové upravy, a to bez
nutnosti uzavretia dodatku k tejto zmluve.

13. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane s akoukol'vek platbou podla tejto
zmluvy do omeskania, zavézuje sa zaplatit’ zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % zo

splatnej dlznej sumy za kazdy deit omeskania, ktora mu bude fakturovana osobitnou
faktirou.

Clinok IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. N§jomca je povinny:

11 prevzaté prenajaté nebytové priestory a hnute'ny majetok podla prilohy €. 1. a 2.
uzivat’ len v rozsahu ur¢enom touto ndjomnou zmluvou,
1.2 udrziavat’ tieto priestory a hnutelny majetok na vykon dohodnutych c¢innosti,

v riadnom stave. V pripade ich poskodenia, zni¢enia, zavinenom poskytovatel'om
uviest’ ich na néklady poskytovatel'a do povodného stavu,

1.3 dodrziavat’ interné predpisy prenajimatela na zabezpecenie ochrany majetku
V sprave prenajimatel’a, vSeobecne zavizné protipoziarne predpisy, bezpecnostné
predpisy, hygienické predpisy a vnltorny prevadzkovy rezim budovy v sprave

prenajimaterl’a,

14 uhrddzat®  vSetky ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim prenajatych
nebytovych priestorov,

1.5 uhrédzat’ néklady na udrziavanie priestorov, odovzdanych objedndvatel'om v Stave

sposobilom na vykon dohodnutych ¢innosti, ktorych znehodnotenie, znecistenie
alebo poskodenie spdsobil poskytovatel,

1.6 bez zbytoéného odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré¢ ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie takychto oprav a inych nevyhnutnych
oprav, inak najomca zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla na
prenajatom majetku.

2. Najomca nema narok na ndhradu nakladov, ktoré vynaloZi na udrzbu alebo opravy
zakladného vybavenia nebytovych priestorov a zariadeni bez stihlasu prenajimatela.

3. Ngjomca, pocas celej doby platnosti tejto zmluvy, zabezpeci na vlastné naklady
V nevyhnutnom rozsahu poistenie za Skody spoésobené prevadzkovou ¢innostou podla tejto
zmluvy.

N4ajomca umozni prenajimatel’ovi:

a) v pripade potreby pristup k hnutel'nému majetku podl'a prilohy ¢. 2 v prenajatych
nebytovych priestoroch,

b) vykonavat’" kontrolu uzivania nebytovych priestorov a hnutelného majetku podla
prilohy €. 1 a 2 v sulade s touto zmluvou,

) vstupovat do prenajatych nebytovych priestorov za tGcelom inventarizacie majetku
V sprave prenajimatela.

4. Najomca zodpoveda prenajimatel’ovi za Skodu na prenajatom majetku sposobent pri vykone
prace zamestnancami najomcu.

Za najomcu: Za prenajimatel’a:
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5. Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory a hnutel'ny majetok podla prilohy ¢.
1 a 2 alebo ich ¢ast’ do najmu, podnajmu alebo vypozicky.

6. Akékol'vek zmeny na predmete ndjmu moédze ndjomca vykonat iba na zaklade
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. N4jomca moze pozadovat thradu
nakladov spojenych so zmenou na veci, len ak prenajimatel’ dal predchédzajuci pisomny
suhlas so zmenou a st¢asne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

7. V pripade skon¢enia najmu je ndjomca povinny odovzdat’ najneskor do 3 pracovnych
dni nebytové priestory a hnutel'ny majetok podla prilohy ¢. 1 a 2 v stave, v akom ich prevzal,

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, najneskorSie diiom uplynutia dohodnutej doby
nagjmu. Pri ukonceni zmluvného vztahu bude realizovana inventarizacia majetku
objednévatel'a a v pripade inventarizaénych rozdielov budu tieto do ukoncenia zmluvného
vzt'ahu vysporiadané a to bud’ finanénym, resp. vecnym plnenim.

8. Prenajimatel’ je povinny bez  zbytocného odkladu informovat  najomcu
o prevadzkovych, organiza¢nych a d’alSich opatreniach, ktoré mézu ovplyvnit’ ¢innost’, ktort
zabezpecuje najomca podla tejto zmluvy.

9. Prenajimatel je povinny

9.1  protokolarne odovzdat’ ndjomcovi prenajaté nebytové priestory a hnutelny majetok
podl’a prilohy €. 1. a 2 do uzivania v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie,

9.2 na vlastné ndklady zabezpecovat udrzbu zékladného vybavenia nebytovych
priestorov (zatecenie, malovanie, prasknuty raditor, resp. in¢) a idrzbu hnutel'ného
majetku podla prilohy ¢. 2 (predpisané odborné skusky, odborné prehliadky
a preventivne kontroly),

9.3 zabezpecit’ pre najomcu plynult dodavku vody, tepla, elektrickej energie a plynu,

94 vykonavat’ pravidelni kontrolu dodrziavania predpisov poziarnej ochrany v spolo¢nych
nebytovych priestoroch,

95 vykonavat’" pravidelnl kontrolu stavu technickych zariadeni spolo¢nych nebytovych
priestorov objektu z hl'adiska poZiarnej ochrany,

9.6 udrziavat’ trvalé vol'né niidzové vychody na unikové cesty, pristupy k uzaverom plynu,
elektriny, vody a k hasiacim pristrojom,

9.7 poskytovat’ najomcovi dokumentdciu poziarnej ochrany (Poziarny Statat, Poziarne

poplachové smernice, Poziarny evakuacny plan),

9.8 ohlasenie zavady odstranit’ tak, aby nedoslo ku Skodam na majetku,

9.9 zabezpecit  povinné odborné skusky, odborné prehliadky a preventivne kontroly
elektrickych, chladiacich a plynovych gastro zariadeni, elektroinstalacie, elektrickej
poziarnej signalizacie, hasiacich zariadeni, zdvihacich zariadeni a vzduchotechniky,
potrebného na realizaciu predmetu zmluvy;

9.10 =zabezpecit' odstranenie nedostatkov zistenych pri odbornych prehliadkach
a skuskach;

9.10 =zabezpecit' dezinsekciu a deratizaciu stravovacej prevadzky,

9.11 uhradit’ poistné nehnutel'nosti a zabezpecit’ jej ochranu.

Za najomcu: Za prenajimatel’a:
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11. N4jomca nie je opravneny:

12.

11.1 uplatiiovat’ odpisy z predmetu najmu, ani odpisy z technického zhodnotenia.
11.2 dat’ predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe.

Zodpovednost’ za Skody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami Obcianskeho
zékonnika.

Clanok V
Odovzdanie nebytovych priestorov a hnutel’ného majetku

Odovzdanie nehnute'ného majetku — nebytovych priestorov a hnutel'ného majetku v sprave
prenajimatela bude uskuto¢nené po podpisani zmluvy o ndjme nebytovych priestorov.

O odovzdani a prevzati bude spisany protokol, obsahujuci zoznam nebytovych priestorov
a hnutel'ného majetku v sprave prenajimatel’a, , potrebnych na realizaciu predmetu zmluvy.

N4ajomca je povinny prenajaté nebytové priestory a hnutelny majetok v sprave
prenajimatela ochrafiovat’ a udrzovat’ v riadnom a prevadzkyschopnom stave, za tieto
priestory zodpoveda v plnom rozsahu.

Najomca sa oboznamil so stavom predmetnych nebytovych priestorov na mieste samom
a nebytové priestory v tomto stave prebera a nebude od prenajimatel’a vyzadovat ich ziadne
upravy.

Néjomca sa oboznamil so stavom hnute'ného majetku v sprave prenajimatel’a a prebera ich
V stave uzivania schopného; za tieto veci zodpoveda v plnom rozsahu.

Pri ukonceni zmluvného vztahu bude realizovana inventarizacia majetku prenajimatel’om
a Vv pripade inventarizatnych rozdielov budu tieto do ukoncenia zmluvného vztahu
vysporiadané a to bud’ finanénym, resp. vecnym plnenim.

Najneskor do 3 pracovnych dni po ukonceni platnosti tejto zmluvy je ndjomca povinny
predmetné nebytové priestory a hnutelny majetok v sprave prenajimatela odovzdat
prenajimatel’ovi i v stave, ako ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok VI
Zavereéné ustanovenia

1. Pre pravne vztahy touto zmluvou osobitne neupravené platia ustanovenia Zmluvy na

poskytovanie stravovania zamestnancov a obyvatel'ov Domova, ktora bola uzavreta dha
12.04.2022, zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, § 663 anasl.
Obcianskeho zdkonnika a ostatné platné vSeobecné zavdzné pravne predpisy.

2. K zmene dohodnutych podmienok najmu moze dojst’ len na zéklade vzajomnej dohody

formou pisomného dodatku, alebo pokial’ to vyplyva zo zmien a doplnkov platnych
v§eobecne zavidznych pravnych predpisov, resp. podl'a Clanku XII bodu 12.3 Zmluvy na
poskytnutie stravovania.

3. Zmluva je vyhotovend v 6 exemplaroch s platnostou originalu, 4 pre prenajimatel’a a 2

pre najomcu.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tuto zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, nie v tiesni

ani za napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej ustanoveniam

Za najomcu: Za prenajimatel’a:
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a nemaju proti jej forme a obsahu ziadne vyhrady, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi
podpismi.

5. Sucastou tejto zmluvy su prilohy:

. 1 = Podorys nebytovych priestorov

Cx

. 2 — Zoznam technoldgie a jej rozmiestnenie

(@]

(@3

. 3 — Zoznam odovzdaného kuchynského riadu

6. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’ po
zverejneni zmluvy podl'a osobitného predpisu od 01.05.2022.

za prenajimatel’a: za najomcu:
Mgr. Janka Dudonova Peter Kubinec
riaditel’ka konatel’
V Bratislave diia 12.04.2022 V Bratislave dina 12.04.2022



